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Rawicz, 8 marca 2024 r.

WYJASNIENIA DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO nr 6/2024
w celu zawarcia umowy ramowej na

Wykonanie operatow szacunkowych nieruchomosci

W zwigzku z pytaniami wykonawcy do Zapytanie ofertowego Zamawiajacy niniejszym udziela wyjasnien:

Pytanie 1:

1.

Czy planowane do wyceny nieruchomo$ci bedg zabudowane czy niezabudowane?

Odpowiedz 1:

Zamawiajacy wyjasnia, ze nieruchomosci beda co do zasady niezabudowane. Jednak Zamawiajacy nie

wyklucza, ze przedmiotem jednostkowego zlecenia moze by¢ réwniez sporzadzenie operatu dotyczacego

nieruchomosci zabudowane;j.

Pytanie 2:

2.

W zwigzku ze specyfikq sporzadzenia tego typu operatéw szacunkowych prosimy o potwierdzenie, ze

Zamawiajacy wraz ze zleceniem dostarczy nastepujace, wymagane dokumenty:

Dla nieruchomo$ci zabudowanej - Wykaz budynkow i budowli zlokalizowanych aktualnie na

nieruchomosci;

Dla nieruchomos$ci zabudowanej - Ksigzki obiektu budowlanego lub dokumenty, w ktorych wskazano opis
budynkdw i budowli aktualnie zlokalizowanych na nieruchomosci (powierzchnia uzytkowa, kubatura, ilo$¢

kondygnaciji, opis techniczny, rok budowy itd.);

Dla nieruchomosci zabudowanej - Protokoty z przegladow budowlanych budynkéw (jezeli byty

wykonywane);

Dla nieruchomosci zabudowanej - Inwentaryzacja budowlana, rzuty kondygnacji budynku- dla stanu

aktualnego;

Wysokos¢ optaty z tytutu uzytkowania wieczystego (dokument potwierdzajacy wysokos¢ procentowej
stawki z tytutu tej opfaty oraz wysokoS¢ rocznej optaty z tego tytutu np. decyzja o oddaniu nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste lub inny dokument stanowigcy podstawe tego prawa/ decyzja o aktualizacji

optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu) - dla dziatki oddanej w uzytkowanie wieczyste;

Dokument potwierdzajacy prawny dostep do drogi publiczne;j;
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g. Dokument potwierdzajacy przeznaczenie nieruchomo$ci w planie miejscowym / decyzja o warunkach
zabudowy;

h.  Umowy generujace dochdd z nieruchomosci (jezeli aktualnie wystepujg - okres obowigzywania umowy,
warunki wypowiedzenia, przedmiot umowy, powierzchnia najmu/dzierzawy, wysoko$¢ stawki, sposdb
rozliczenia innych kosztow)

i. Pozwolenie na budowe;

j. Koncepcji budowlana, projekt budowlany, rzuty kondygnacji po inwestycji, dokumentacja prawno-
techniczna pozyskiwana na tym etapie lub stanowigca zatgczniki do dokumentaciji projektowej;

k. Dokument potwierdzajacy powierzchnie uzytkowg po zrealizowaniu inwestycji- wykaz lokali z
pomieszczeniami przynaleznymi (jezeli przewidziano) oraz powierzchnig uzytkowa;

| Zbiorcze zestawienie kosztow/ harmonogram finansowo- rzeczowy;

m. Standard wykoriczenia lokali;

n. Aktualny, na dzieh wyceny, stan zaawansowania robot;

0. Studium wykonalno$ci projektu lub uproszczony biznes plan;

Odpowiedz 2:

Zamawiajacy wyjasnia, ze udostepni Wykonawcy dokumenty, ktore beda w posiadaniu Spoétki, w tym

decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwoleniem na budowe, z zastrzezeniem, ze dokument

potwierdzajacy przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym Wykonawca powinien pozyska¢ we

wiasnym zakresie. Operat powinien by¢ sporzadzony w oparciu o przekazane Wykonawcy pozwolenie na

budowe.

Pytanie 3:

3.

W zwigzku z duzg iloscig dokumentéw na jakich przyjdzie pracowac rzeczoznawcy majgtkowemu
wnosimy o zmiang terminu opracowania operatéw na 30 dni od daty otrzymania kompletu dokumentow

niezbednych do sporzadzenia wyceny.

Odpowiedz 3:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

Pytanie 4:

4.

Zawracamy sie réwniez z prosbg o zmiang zapisu par. 5 pkt. 5. Prosimy o dopuszczenie mozliwo$ci
przekazania operatu szacunkowego droga mailowg, na wskazany adres, co bedzie réwnoznaczne z

dochowaniem terminu realizacji. Utrzymanie 14 dniowego terminu realizacji oraz oczekiwanie na
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dostarczenie operatu na wskazany adres powoduje skrocenie czasu potrzebnego na rzetelng realizacje

wyceny.
Odpowiedz 4:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
Pytanie 5:

5. Zuwagi na fakt zawarcia umowy na okres 24 miesiecy wnosimy o ujecie zapisu dotyczacego rewaloryzacii

stawki po uptywie 12 miesiecy.
Odpowiedz 5:

Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane. W zwiazku z powyzszym w Zataczniku nr 2 - Wzér umowy

dodaje sie § 6 ust. 7 o nastepujacym brzmieniu:

»Wynagrodzenie okreslone w § 6 ust. 1 moze by¢ waloryzowane raz w roku w miesigcu lutym o
wskaznik inflacji za rok poprzedni ogtoszony przez Prezesa GUS (wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w roku). Pierwsza waloryzacja wynagrodzenia moze nastapi¢ w lutym 2025
roku. Waloryzacja wynagrodzenia o wskaznik inflacji nie wymaga aneksu, a jedynie pisemnego
powiadomienia. Maksymalna wartos¢ umowy ramowej okreslona w § 6 ust. 4 nie bedzie podlegata
Zmianie.”

Pytanie 6:

6. Prosimy réwniez o zmiane w par. 12 pkt. 1 i 2 wysokosci kary za opdznienia z 5% na 2%.

Odpowiedz 6:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

Pytanie 7:

Prosimy o (...) wydtuZenie terminu sktadania ofert.

Odpowiedz 7:

Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane. W zwiazku z powyzszym pkt 1 w dziale OPIS SPOSOBU
PRZYGOTOWANIA OFERT Zapytania ofertowego otrzymuje brzmienie:

,Oferte cenowa prosimy przesta¢ do 12 marca 2024 r. do godz. 10:00, pocztg elektroniczng na adres:

elzbieta.ziemann@simkzn-wielkopolska.pl”

. Elektronicznie
A r ka d | u SZ podpisany przez
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